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Einforstungsrecht - Servitute

Im heutigen Sprachgebrauch werden die
Einforstungsrechte oft falschlich als Servitute
bezeichnet. Einforstungsrechte unterscheiden
sich von den zivilrechtlichen Servituten, welche
dem Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuch

unterliegen.
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Einforstungsrecht - Servitute

Rechtsgebilde

EINFORSTUNGS-
RECHT

DIENSTBARKEIT
(SERVITUT)

Wald- und Weide
Servitutengesetz

Das Allgemeine

Gesetzesgrundlage Burgerliche
Ul r Gesetzbuch
Landesgesetzte)

Rechtsprechung Agrarbehdrden Gerichte

Rechtssubjekt

Liegenschaften

Personen und
Liegenschaften

Reallast und

Dienstbarkeit

Rechtsaustibung Dienstbarkait (Dulden und
unterlassen)
Rechtsdauer Keine Verjghrung Verjahrung

Kennzeichen der Einforstungsrechte

Die Gesetzesgrundlage der Einforstungsrechte
sind die Wald- und Weide-Servitutengesetze der
Bundes- und Landesgesetze, die rechtliche
Behandlung obliegt den Agrarbehérden.
Einforstungsrechte sind urkundlich gesichert und
zeitlich unbefristet, kdnnen durch Nichtausiibung
generell nicht verjahren, ihr Umfang kann weder
eingeschrankt noch erweitert werden.

Einforstungsrechte bestehen unabhéngig von
ihrer grundbicherlichen Eintragung.
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Arten der Einforstungsrechte:

Holzbezugsrechte

- (Brenn-, Nutz- und Elementarholz, Holz fir Haus und
Gutsbedarf)

Streubezugsrechte

- (Bodenstreu, Aststreu, Laubstreu, Nadelstreu,
Schneitelstreu)

Weiderechte
Recht zur Fihrung eines Almbetriebes

Recht auf Nutzung und Zuleitung von
Quellwasser

Einforstungsrechte

Bedeutung der Holz- und Weiderechte in Osterreich:

337.800 fm Brennholz jahrlich (OBF-AG: 268.000)

96.000 fm Nutzholz jahrlich (OBF-AG: 63.000)
174.000 Rindergréaser (OBF-AG: 166.000)
von 840.000 ha der OBF-AG sind 70 % belastet
2003 bei OBF: 11.000 Heim- u. 35.000

Alpsweidegraser
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Ausgelibte Einforstungsrechte bei den OBF-AG
(Jahrbuch 2003)
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Aungeiibte Einforstungsrechte 2003

autgeibis Holshetigarenhts 363 310 Efm

S susgibts Welderechis 45950 GVE

Einforstungsrechte

Insgesamt 356 Betriebe belastet
593.700 ha Wirtschaftsflache (7 % d. Staatsflache)
71 % Wald
10 % Grunland
19 % unproduktiv
43.400 Eingeforstete insgesamt davon:
32.700 Eingeforstete mit 174.000 GVE
22.500 Eingeforstete mit

- 337 800 fm Brennholz

- 96 000 fm Nutz- und Zaunholz

- Streurechte
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MFWNMH\Q des Stat.Zentralamtes 1988

Eingeforstete WW-Flache in % der Waldflache (1988)

unter 20
- 20 bis unter 30
[ 3obisunterda0 . Ly
[ 40 bis unter 50 TR {3

Anteil der einforstungsbelasteten Flache zur
Gesamtalmfléache in den Almregionen
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Eigentumsflachen der OBF

Gesamitflache 840.000 ha

70 % der Eingeforsteten
70 % der Servitutsflachen

Tatsachliche Ausiibung der SR auf
Heim- und Alpsweiden

16.000
14.000+
12.000
10.000
8.000
6.000+
4.000+
2.000+
O,

in Stuck

K NO o6 s st T

@ Altrinder
B Jungrinder
O Kalber

‘K]\J)‘:'” 0 19 +4 "E S %

=
D)t Quelle: OBF-Bericht bei OAT Shg

"# S %

Vielfalt der Waldweidenutzungen

Verschiedene Uberschirmungsgrade der Weiden
unterschiedliche Weideintensitat

Komb. mit Eigentumsflachen oder mit
Belastungsflachen Dritter

Bedeckung, Uberregulierung
urkundlicher Zustand

urkundliches Viehgewicht
Bewertungskriterium NKG/ha
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durch kurze Schlagruhe
und Schonungslegungen
nach der Rodung geht ein
groR3er Teil des moglichen

Weideertrages verloren

hochste biologische Artenvielfalt beim Wechsel zwischen

Weide- und Waldflachen

Eignung der Weidewaldflachen fiir extensive

Jungviehweide bis zur hochwertigen Kuhweide

WW im Wirtschaftswald = Nutzungskonflikt

WW im Schutzwald und auf Extremstandorten negativ
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Abléseanlasse
Servitutenneuregulierung
WLV-Projekte
FW-Projekte
StralRenbau
Gemeindebauten
Speicherseen
Golfplatze
Baugebietswidmung
Quellschutzgebiet

S % &+ ( S % &+ (
durch Landesregulierungskommissionen Forst-Gesetz
alle Weiderechte samt Formalitaten in Uber
7.000 SRU niedergeschrieben aldweide-Servituten-Gesetz ( )

seitdem gibt es It. § 2 WWSG keine
Ersitzung bzw. Verjahrung

Weiderecht muss nicht im GB eingetragen
sein

UVP-Gesetz ab 2000
Natura 2000-Gebiete
Eisenbahnenteignungsgesetz

Tourismus-Gesetz
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Anderung des Grundsatzgesetzes 1951 uber
die Behandlung der Wald- und
Weidenutzungsrechte sowie besonderer
Felddienstbarkeiten v. 23. Janner 2006

im folgenden

Novelle Grundsatz-G genannt

Novelle Grundsatz-G
) § 5 Abs. 2 lautet:

Stimmt der Verpflichtete einer ganzlichen oder teilweisen
Ubertragung eines Nutzungsrechtes von der berechtigten
Liegenschaft auf eine andere nicht zu, so kann die
Agrarbehérde auf Antrag einer Partei nach Anhérung der
Gegenpartei derartige Veranderungen durch Bescheid
verfiigen. Die Bewilligung einer ganzlichen oder
teilweisen Ubertragung eines Nutzungsrechtes von der
berechtigten Liegenschaft auf eine andere ist zu
versagen, wenn die Ubertragung aus anderen als
wirtschaftlichen Griinden angestrebt wird, zu einer
unwirtschaftlichen Rechtszersplitterung fuhrt oder eine
unverhaltnisméaRige Erschwernis in der
Wirtschaftsfuhrung des Verpflichteten nach sich zieht.”
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Novelle Grundsatz-G
6. (Grundsatzbestimmung) § 14 Abs. 1 lautet:

»(1) Bei der Ablésung durch Abtretung von Grund
ist aus dem belasteten Besitz des Verpflichteten,
sofern keine anderweitige Vereinbarung
zwischen Berechtigtem und Verpflichtetem
getroffen wurde, ein solches
Ablésungsgrundstiick auszuwéahlen, welches
nach seiner nachhaltigen Ertragsfahigkeit bei
pfleglicher Bewirtschaftung die Deckung der
abzulésenden Nutzungsrechte dauernd sichert.”

Novelle Grundsatz-G
7. (Grundsatzbestimmung) § 17 samt Uberschrift lautet:
+Bewertung der Ablésungsflache und Entschadigung
§ 17. (1) Der Wert der abzutretenden Grundflachen ist
festzustellen und dem Wert der abzulésenden
Nutzungsrechte gegeniber zu stellen. Die Differenz ist in
Geld abzugelten.
(2) Bei der Bewertung der abzutretenden Grundflachen
ist insbesondere auf die Nutzungsmdéglichkeiten fir den
bisherigen Eigentuimer, die Ertragsféhigkeit und andere
von der Ertragsfahigkeit abweichende, wertbestimmende
Kriterien Ricksicht zu nehmen.
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Novelle Grundsatz-G

(3) Ist auf dem dem Verpflichteten verbleibenden Tell
jener Grundflache, aus welcher das Ablésungsgrundstiick
genommen wird, keine ordentliche Wirtschaft mehr
maoglich, so kann der Verpflichtete die Einldsung
desselben verlangen.

(4) Die Zustimmung des Berechtigten zur Abldsung ist
erforderlich, wenn die in Geld zu entschadigende
Differenz den halben Wert des Nutzungsrechtes
Ubersteigt. Ubersteigt der Wert der abzutretenden
Grundflachen das Zweifache des Wertes der
abzulésenden Nutzungsrechte, so ist eine Ablésung nur
mit Zustimmung des Verpflichteten mdoglich. Die
Geldentschadigung ist auch im Fall einer
gemeinschaftlichen Ablésung von den Eigentimern der
bisher berechtigten Liegenschaften direkt an den
Verpflichteten zu leisten.”

Novelle Grundsatz-G

8. (Grundsatzbestimmung) In § 22 Abs. 2 wird
folgender zweiter Satz angefugt:

.Bei der Festsetzung des Wertes des
Nutzungsrechtes ist gegebenenfalls auf von der
Ertragsfahigkeit abweichende, wertbestimmende
Kriterien angemessen Riicksicht zu nehmen.*
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Gesetzliche Grundlagen

Novelle WWSG

»(4) Die Agrarbehdérde hat auf Antrag des Eigentimers
der belasteten Liegenschaft oder von Amts wegen ein
Nutzungsrecht im Hinblick auf ein damit belastetes
Grundstuck im erforderlichen Umfang als erloschen zu
erklaren, wenn dieses Grundsttick

a) fur die Verwendung als Bauland benétigt wird und im
Eigentum einer Gemeinde oder einer Agrargemeinschaft
steht oder von einer Gemeinde, einer Agrargemeinschaft
oder dem Bodenbeschaffungsfonds erworben wird oder

b) als Vorbehaltsflache bendtigt wird oder

c) Gegenstand eines Baulandumlegungsverfahrens ist
oder

d) fur Zwecke benétigt wird, fur die nach landes-
gesetzlichen Vorschriften die Enteignung zulassig ist,

Gesetzliche Grundlagen

Novelle WWSG

und wenn eine Gefahrdung des Wirtschaftsbetriebes der
berechtigten Liegenschaft nicht eintritt. Auf den
verbleibenden belasteten Grundstticken darf der Ertrag
der Nutzungsrechte allfalliger Gibriger Berechtigter nicht
geschmalert und die Servitutslast ohne Zustimmung der
Eigentiimer dieser Grundstiicke nicht drickender werden.
Fir Einschrankungen in der Ausiibung des betroffenen
Nutzungsrechtes gebihrt dem Nutzungsberechtigten eine
angemessene Entschadigung. Kommt hieriiber kein
Ubereinkommen zu-stande, so ist die Entschadigung
nach dem Wert des Nutzungsrechtes festzusetzen; § 27
Abs. 2 ist anzuwenden."
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Gesetzliche Grundlagen

§ 27 Ermittlung des Ablosungsbetrages

(1) Wenn ein Ubereinkommen der Parteien nicht
zustande kommt, ist der Ablésungsbetrag nach dem Wert
des Nutzungsrechtes festzusetzen

(2) Als Wert gilt der Jahreswert der gebiihrenden
Nutzungen unter Zugrundelegung der im Verkehr
zwischen Ortsansassigen blichen Preise und Anséatze
abziglich des zur Ausuibung erforderlichen Aufwandes,
kapitalisiert nach einem Zinsful3, welcher den
herrschenden allgemeinen wirtschaftlichen Verhéltnissen
entspricht, jedoch nicht niedriger sein darf als der vom
zustandigen Oberlandesgericht gemaf § 19 der
Realschatzungsverordnung vom 25.07.1897, RGBI. Nr.
175, jeweils festgesetzte Zinsful3.

Tourismus-G

§ 43 Einraumung u. Aufhebung von Benltzungsrechten
Zur Herstellung und Benutzung von infrastrukturellen
Anlagen, die fur den Tourismus von besonderer
Bedeutung sind, wie Schiabfahrten, Loipen,
Ubungsgelande fiir Schischulen, Schlepplifte,
Sportplatze, Badeanlagen und Wege (Spazier- und
Wanderwege), und zur Schaffung von geeigneten
Zugangen zu solchen Anlagen kénnen auf Antrag eines
Tourismusverbandes Benutzungsrechte durch
Enteignung eingeraumt werden.
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Abldse von Einforstungsrechten

Ablése in Geld
Holzbezug
Servitutsweideflaiche WWSG § 18, 19

Uberzimmerung

WWSG § 26

Eigentumsflache (Weide, Wald, Bauflache)
Anteilsrechte an Almen

Verkauf der Einforstungsrechte an andere
Bauern

Kombinationen obiger Arten

Wald- und Weideservitute

Ablése in Geld
- Gesetzliche Bestimmung
- Ablésesétze der OBF-AG
» Laub- und Mahstreu €62 prorm

» gehackte Aststreu €90
» Ubrige Streusorten €47

- Ablgsesétze ohne MWSt.
» Weiderecht netto € 1.200,- pro NKG
Umwandlung in Holzbezugsrechte
- Gesetzliche Bestimmung

- Ablésesatze der OBF-AG
pro GVE mit 140 Weidetagen 1,1 fm Nutzholz
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’ Servituts- Serv

berechtigter belasteter

Agrarwirt
-schaft

Jagdwirt- Wildbach-

schaft Law.verb.
Boden-

ordnun
ol oor d

Einforstungsverband

Aufgaben
Politische Vertretung der Servitutsberechtigten
Verhandlungen mit Servitutsbelasteten
Begutachtung und Ausarbeitung von Gesetzen
Einforstungsbuch
Beratung

Durchfihrung von Tagungen, Exkursionen
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11.000 ha Servi-
tutsgebiet

10 Weidegruppen
65 Almen
1.450 Kuhgraser

abgeschlossene
SNR:

40 Berechtigte
700 Kuhgraser
650 ha Weidefla.
3.000 ha freige-

stellter Wald
"% &+ ( ! / # S % &+ (
SNR Baumbach-Alm |
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jenaue-Reasivaa aer i aReIRSTHgen Eraliing
der Mindestuberschirmung

HolzrAumung durch Servitutsberechtigte




SNR Unterberger Heimweide

1250 ha Serv.Fla.
8 Berechtigte
75 ha Rodeflache
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Weideertrage
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Projekt Hohenprofil Johnsbach

Weideertrage
3.5007

3.000+
2.500+
2.000+
1.500
1.000

500

Ertrag (kg T/ha)
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Steirisches Almprojekt

Ubersicht
auf 7 Standorten jeweils 2 Aufwiichse untersucht
Durchschnittsbruttoertréage
ohne Bericksichtigung v. Vertritt oder Selektion
Weide 26,8 dt/ha 100 %
Waldweide 3, 4dt/ha 12%
abgestockte Flache 17,6 dt/ha ?
Einfluss des Kleinklimas, der Futterzusammen-
setzung, Weide- und Dungungsmanagment
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Ablose in Geld

Ertragswert von Weiderechten

Dr. DI Bruckner
Gumpenstein 02/1966
ATS 2.500 — 25.000,--/NKG

Schlusssatz :

Im Interesse der Erhaltung der bauerlichen
Betriebe sind weiterhin Ablésen in Grund
und Boden der Ablése in Geld, nach dem
Gesetz bestimmten Bedingungen ,
vorzuziehen
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Ertragswert von Weiderechten

Univ.Prof. Dr. Otto Gurtner 18.12.1979
Bewertung nach dem entgangenen Nutzen, abgeleitet aus
Gewichtszunahmen bzw. tier. Leistungen
Weideertrag in KStE
kapitalisierte Pacht- bzw. Weidezinse
Bewertung mit Hilfe eines mittleren Heupreises

12 dta ATS 125,-- ATS 1.500,--
Aufwandseinsparung 300,--
Nettojahreswert 1.200,--
Ersatzkostenwert (KF 25) ATS 30.000,--

+ - 20 % je n. indiv. Verhaltnissen
Vergl. OBF-Ablésungssatz ATS 8.100,-- Heupreis v. ATS 0,27

Ertragswert von Weiderechten

DI Christoph Crepaz 09/1993

Dissertation auf der Boku:
.Bewertung von Weiderechten zur Ablose in Geld*

Modellrechnungen und Beispielsalmen
ATS 33.000,-- bis 57.000,--/NKG
€ 2.398,-- bis 4.142,--/NKG

- besonders vorteilhaft erwiesen sich Betriebsformen
mit Milchverarbeitung und Direktvermarktung
bzw. Almen mit familieneigenen Arbeitskraften
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Ablosesatze der OBF

€ 11,99/GVE und Tag netto
€ 1.199,--/NKG netto
€ 1.343,--/NKG brutto

Abldsesatze in Tirol

auf Ubereinkommensweg
gesetzlich Ertragswert

Verkehrswerte:

Land Vorarlberg Brandenberg: ca. € 3.600,--
verdoppelt aus dem Landesbudget die Achenkirch € 3.600,-- bis 7.000,--
Abléseséitze der OBF Zillertal iiber € 7.000,--
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